ECKERO KOMMUN

BESKRIVNING OVER UPPHAVANDE AV DETALJPLAN FOR LANTBRUKS- OCH
FORNMINNDESOMRADE SAMT DEL AV OMRADE FOR TURISTANLAGGNING
OCH ANDRING AV DETALJPLAN FOR CAMPINGOMRADE SAMT DEL AV
OMRADE FOR TURISTANLAGGNING | KYRKOBY BY OCH OVERBY BY |
ECKERO KOMMUN.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som ar daterad den 22 juni 2020.

Omradesbestamning: Upphavande av detaljplan for lantbruks- och fornminnesomrade samt del
av omrade for turistanlaggning. Andring av detaljplan for
campingomrade samt del av omrade for turistanlaggning.

Genom detaljplaneandringen andras lantbruksomrade till strévomrade
samt gransen for kvartersomrade for stugby och semestercentra.

Lagesbestamning:  Omradet, uppdelat pa fem delomraden, ligger i Kyrkoby by (403) och i

Overby by (408). Detaljplanen fér omrade 2-5 upphévs i sin helhet.
Omradets totala areal ar ca 119,2 ha.
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BASFAKTA

Planeringssituation

Generalplan eller motsvarande

Pa planomradet finns ingen antagen generalplan eller delgeneralplan.

Detaljplan

Omradet ar detaljplanerat. Detaljplan enligt BL § 103 mom. 2 fér RN:0 2:24, del av
RN:0 8:7 omfattande omrade 1,2,3 i Kyrkoby samt for RN:0 5:38 och 8:20 i Overby i
Eckerd. Betecknat omrade 4 och 5. Detaljplanen &r faststalld av landskapsstyrelsen den
3.8.1992.

Omrade 1 gransar delvis till detaljplanerat omrade i norr, del av Krakskar, och i soder.

Byggnadsordning

| kommunens byggnadsordning, som godkéndes av kommunfullméktige den 7 mars
1985 och faststalldes av landskapsstyrelsen den 22 juni 1989, finns inte nagra
specialbestammelser som galler for planomradet.

Fastighetsregister

Inom omrade for detaljplan ligger fastighet Dammen 8:9, Campen 8:13, del av
Augustborg 4:7, Pellas 8:8, Fasanrike 8:15 i Kyrkoby by samt Erkes-Skogsskiftet 5:38,
Svedlandsskogen 8:20 och del av Sveden 1:38 i Overby by.

Byggnadsforbud
P& omradet rader inte byggnads- och atgardsforbud.

Baskarta (bilaga 1)
Baskartan for omrade 1 ar uppgjord av Alandia Map i juni 2019. Baskartan fér omrade
2-5 ar lantmateriverkets registerkarta fran mars 2020.

Markagande
Planomradet &r dels i privat &go och dels i aktiebolags ago.

Befolkning och arbetsplatser

Planomradet ar bebyggt pa det planlagda omradet langst i nordvast, den vastra delen av
omrade 1, dar bebyggelsen detaljplanerats. Till 6vriga delar & omradet planlagt sa att
det inte & majligt att bygga pa omrade 2-5.

Pa det bebyggda omradet finns idag turistanlaggningen Eckeré Camping & Stugor.
Omradet ar bebyggt med totalt drygt 20 uthyrningsstugor och servicebyggnader. Inom
planomradet finns ingen fast bosattning. Inom omradet finns arbetsplatser.

Bebyggd omgivning

Planomradets omrade 1 gransar i norr till detaljplanerat omrade for turistnaring och
soder om omrade 1 ar omradet planerat som strévomrade.

El- och vattenledningar finns inom planomradet.

Narmaste affér ligger i Frebbenby by, affaren fungerar dven som ombud till posten.
Annan service som bibliotek, grundskola (Eckerd skola) finns i Storby by.
Kommunens administrativa centrum ligger i Overby by.



1.5.

1.6.

1.7.

Naturmiljo

Planomradet har anvants for uthyrning av stugor, camping och rekreationsomrade i
form av lantbruksomrade och golfbana.

Terrangen pa omrade 1 ar relativt plant, inga branta partier och inga sérskilt kuperade
delar finns pa omrade for detaljplanerandringen.

Merparten av stugorna ar placerade pa norra sidan om Skaguddsvagen dvs pa de lagre
partierna av omradet. Nagra stugor ar placerade pa den sodra sidan om Skaguddsvagen
och ar darmed placerade pa den del av omradet som hor till de hogre partierna. Kring
de befintliga stugorna vaxer det nagra lovtrad.

Sardrag och skyddsobjekt

Inom planomradet finns idag inga kanda skyddade arter eller kulturhistoriskt
vardefulla objekt. Inom omrade dar detaljplanen upphavs finns kanda fornlamningar.
Fornldamningarna &r skyddade enligt LL om fornminnen.

Stérande faktorer
Storande faktorer inom eller i planomradets narhet har inte konstaterats.

MALSATTNINGAR
Malsattningarna for detaljplaneandringen ar foljande:
- Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse och terrangférhallanden,
- Att kvartersomradet kompletteras med ett kvarter dar det finns mojlighet att,
forutom fritidsbebyggelse, bygga aret runt boende.
- Att komprimera och flytta kvartersomrade, sa att bebyggelsen blir mera samlad.
- Att omradet ska bli en fungerande helhet vad det galler utnyttjande av
markomradet,
- Tomterna ansluts till kommunalt vatten.
- Tomternas byggnadsyta ska vara minst 30 m fran strandlinjen.
- Fasadmaterialet ska besta av tra. Bastubyggnad far uppforas i stock.
- Hogst 50 % av omradet planeras som kvartersomrade.
- Byggnadernas hojd regleras sa att bebyggelsen pa ett naturligt satt smalter in i
omgivningen.
- Delar av detaljplanen som inte har forverkligats, eller har en fran detaljplanen
avvikande markanvandning, bor upphévas.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

Syftet med upphdvandet av detaljplanen &r, att detaljplanen inte har forverkligats.
Dessutom &r planbestammelserna foraldrade. Eftersom markanvandningen inte
overensstammer med gallande plan, bor detaljplanen for omrade 2-5 samt del av
omrade 1 upphavas.



DETALJPLANEANDRINGEN OCH DESS MOTIVERING
Genom detaljplanedandringen och upphévandet av del av detaljplanen ar den totala
markanvandningen, areal i hektar, pa planomradet foljande:

Gallande % av Ny % av
detaljplan  planomr. detaljplan  planomr.
Kvartersomrade for camping (BC) 2,48 2,1 - -
Kvartersomrade for turistanlaggning (BFU) 22,43 18,8
Kvartersomrade for stugby och
semestercentra (BC, BC-1) - - 13,78 11,6
Kvartersomrade for stugby och semester-
centra dér aretruntboende éar tillatet (BCE) - - 0,98 0,8
Fornminnesomrade (SF) 1,40 1,2 - -
Campingomréde (UC) - - 2,74 2,3
Lantbruksomrade (LU, LUS) 92,93 77,9 - -
Frilufts- och strévomrade (US, US-1) - - 20,97 17,6
Omréde utan detaljplan 80,77 67,7

119,24 100 119,24 100

Enligt planforslaget finns tva kvarter for stugby och semestercentra (BC och BC-1)
och ett nytt kvarter for stugby och semestercentra dar aretruntboende ocksa éar tillatet
(BCE). Tva kvarter ar placerade sa att Skaguddsvagen tangerar kvarteret eller sa att
vagen gar igenom kvarteret. Det tredje kvarteret ar placerat langer ésterut och nas via
en korforbindelse som inte &r byggd &nnu.

Kvartersomrade for stugby och semestercentra (BC, BC-1)

Kvartersomradet ar indelat i tva kvarter 10 och 11. Inom kvarteren finns ingen
tomtindelning.

Inom kvarter 10 finns drygt 20 stugor och servicebyggnader. Kvartersomradet har
justerats sa att de befintliga stugorna ligger innanfor kvartersomradets byggnadsyta.
Byggnadsytan ar placerad minst 30 meter fran strandlinjen.

Justeringen av kvarterets grans har gjorts sa att det finns en méjlighet att bevara och
renovera de befintliga stugorna. Inom kvarter 10 far uppféras hogst 40 stugor som far
vara hogst 70 m? vaningsyta. Byggnads hojd frén medelmarkniva till taknock far ej
overstiga 6,0 m. Utdver detta far servicebyggnader uppforas.

Inom kvarter 11 ar en byggnad under uppférande. | évrigt finns ingen bebyggelse.
Kvartersomradets grans har justerats och flyttats mera mot bade norr och véster mot
Skaguddsvagen, dock sa att byggnadsytans grans ar minst 30 meter fran strandlinjen.
Inom kvarter 11 far uppforas hogst 10 stugor & 150 m? vaningsyta, och mindre
konstruktioner som betjanar omradets anvandning. Byggnadernas hojd fran
medelmarkniva till taknock far ej 6verstiga 8,0 m. Byggnaderna inom kvarteret far
vara i hogst 1% vaning.

Kvartersomrade for stugby och semestercentra dér aret boende ocksa ar tillatet (BCE)
Kvarter 12 kan delas i hogst fyra tomter. Indelningen pa kartan ar en riktgivande
tomtindelning. Inom kvartersomradet far uppforas hogst fyra fritidshus/egnahemshus
samt en ekonomibyggnad/garage per fritidshus/egnahemshus. Byggnadsrétten per tomt
ar 150 m? vaningsyta. Byggnadernas héjd fran medelmarkniva till taknock far inte
overstiga 8,0 meter. Byggnaderna inom kvarteret far vara i hogst 1% vaning.

Campingomrade (UC)
Campingomradet ar ca 2,74 ha och ligger i planomradets nordvastra del. Inom omradet
far placeras servicebyggnader med en sammanlagd vaningsyta om hdgst 150 m?.




Frilufts- och strévomrade (US, US-1)

Frilufts- och strovomradet ar uppdelat sa att det pa friluftsomradet séder om
Skaguddsvagen far anlaggas friluftsstigar och motionsbanor samt mindre
konstruktioner som betjanar friluftslivet. Detta géller US-omradet.

Pa US-1-omradet norr om Skaguddsvagen, visas en byggnadsyta dar en bastubyggnad
om hogst 30 m? vaningsyta far uppforas. Bastubyggnadens hojd fran medelmarkniva
till taknock far ej dverstiga 4,5 m. Pa US-1-omradet far férutom friluftsstigar och
motionsbanor uppforas mindre konstruktioner som betjanar friluftsliv sdsom
kladhytter, redskapsbodar, batramp och bryggor.

For hela planomradet géller dven foljande bestaimmelser:

1. Obebyggda delar av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller for
bilparkering ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick.

2. Hardgjorda ytor inom planomradet ska undvikas.

3. Byggnadernas utvéndiga fargsattning ska vara enhetlig och harmoniera med
landskapet. Forslag till fargsattning inlamnas till byggnadsnamnden som faststéller
fargsattningen.

4. Inom samma BC-omrade bor grupper av byggnader ha enhetlig taklutning.

Fasadmaterial ska besta av tra. Stock ar endast tillatet vid byggande av bastu.

Pa takytor som ar synliga fran havet ska anvandas ett icke reflekterande material.
6. Grundlaggning, VA-dragningar etc. ska goras med minsta méjliga miljopaverkan
pa naturen samt i samrad med kommunen. Avfallshantering ska skotas enligt

kommunens direktiv for glesbebyggelse.

o

Kommunalteknik

P& omradet finns kommunalt vatten. El finns inom omradet. Telefonledningar finns
inom omradet, klara att koppla in. Fiber ar under planering.

Befintliga avloppslosningar har varit av olika slag. Fran vissa stugor leds svartvattnet
till slutna tankar och gravattnet infiltreras. Till de nyaste stugorna anvands
minireningsverk. | kvarter 12 ska minireningsverk anvandas. P4 sikt ska hela omradet
andras sa att minireningsverk anvands.

Dagvatten fran egna byggnader bor tas om hand pa egen tomt och hardgjorda ytor bor
sa langt som majligt undvikas.

KONSEKVENSER

Konsekvenser av upphdvande av detaljplanen

Efter upphéavande av detaljplanen ar markomradet oplanerat och Plan- och bygglagen
samt kommunens byggnadsordning géller for omradet.

Naturmiljo
Detaljplaneandringen gor det mojligt att bygga stugor, egnahemshus alternativt

fritidshus pa kvartersomradet. Jamfort med omradets tidigare anvandning har
anvandningsalternativen blivit flera. Kvartersomradet har minskat i jamforelse med
gallande detaljplan. Forverkligas planen till alla delar 6kar bebyggelsen inom omradet.
Ett forverkligande Okar troligtvis antalet boende, trafiken och trycket” pa
kommunaltekniken. Detaljplanen kan i viss man paverka befintligt véxt- och djurliv
inom eller i narheten av omradet. Detaljplanen forvantas daremot inte paverka miljon
namnvart.



Landskapsbild, kultur- och boendemiljd

Detaljplanen innebér inte nagon stdrre andring i naturmiljon eftersom omradet ar
anvant som stugbyomrade och de befintliga byggnaderna ar byggda pa det omrade som
bildar kvartersomrade. Kvarter 11 och 12 har tidigare inte varit bebyggda omraden och
darfor gor nya byggnader i kvarteren intrang pa oexploaterade omraden.

Pa omradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, kulturmiljo eller
landskapsbild. I det direkta grannskapet finns inte heller sadana byggnader sa att den
framtida bebyggelsen maste anpassas till kulturmiljon.

Detaljplanen kan innebara andringar i boendemiljon. Detta eftersom omradet tidigare
endast tillatit bebyggelse for uthyrning och nu finns det mojlighet att aven bygga
bostader for aretruntboende.

Samhéllsekonomiska och sociala konsekvenser

Vad det géller samhallsekonomiska konsekvenser kan konstateras att det vid
forverkligande skedet kan skapas nya arbetsplatser i kommunen, detta galler &ven
senare eftersom omradet anvands for stugby och semestercentra. Samtidigt ges
mojlighet for flera att fa sitt boende, aretrunt, i narheten av vattenomrade. Socialt kan
andringen av detaljplanen ha en positiv inverkan pa de sociala konsekvenserna.

GENOMFORANDE

Forverkligande av detaljplaneéndringen sker i privat regi.

Upphavande av detaljplanen foranleder inga nya investeringar for kommunen. Inget
behov av nya planlaggningsavtal finns.

Mariehamn den 22 juni 2020.

Asa Mattsson
Planlaggare



