ECKERO KOMMUN

KYRKVIKENS BOSTADSOMRADE

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHET 5:36, 5:39, 7:34, 7:55 OCH 876:1.
DETALJPLANEANDRING FOR KVARTER 1-7 OCH PARKOMRADEN | KYRKOBY
BY (403), ECKERO KOMMUN.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 4 februari 2021 reviderad enligt
samradsredogorelsen.

Omradesbestamning: Detaljplan for del av fastighet 5:36, 5:39, 7:34, 7:55 och 876:1.
Detaljplaneandring for kvarter 1-7 och parkomraden i Kyrkoby by (403).
Genom detaljplanen dndras markanvandningen delvis och kvarter 2-3
utvidgas samt bildas ett nytt gatuomrade och smabatshamn.

Lagesbestamning: ~ Omradet ligger i Kyrkoby, mellan Kyrksundets 6stra strand och
Eckerdvagen. Omradet ligger ca 2 km fran kommunens administrativa
centrum, ca 5 kilometer fran Storby by och ca 28 km fran Mariehamn.
Omradets areal ar ca 8,66 ha.
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Karta 1: Karta dver planomradet fran lantméteriets fastighetsdataregister mars 2019.
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BASFAKTA

Planeringssituation

Generalplan eller motsvarande

Pa planomradet finns ingen antagen generalplan eller delgeneralplan.

Detaljplan

Omradet ar till storsta delen detaljplanerat sedan tidigare, gatuanslutningen fran
kvarter 3 fram till fastighet 7:34 vid Eckerévagen samt batbryggan &r inte
detaljplanerad tidigare. Omradet gransar, i syd, till detaljplanerat omrade.

Byggnadsordning

| kommunens byggnadsordning, som godké&ndes av kommunfullméktige den 7 mars
1985 och faststalldes av landskapsstyrelsen den 22 juni 1989, finns inte nagra
specialbestammelser som galler for planomradet. En ny byggnadsordning ar under
faststéllelse vilket har beaktats och stimmer darmed 6verens med
detaljplanedndringen.

Fastighetsregister
Inom omrade for detaljplan ligger fastigheterna 5:19, 5:40-5:57 samt del av
fastigheterna 5:36, 5:39, 7:34, 7:55 och 876:1 samtliga i Kyrkoby by.

Byggnadsforbud
P& omradet rader inte byggnads- och atgardsforbud.

Beslut, planer

- Byggnadstekniska n&mnden besl6t 16.11.2020 § 106 att godkanna vik.
byggnadsinspektorens forslag att byggnadstekniska ndmnden forordar infor
kommunstyrelsen att kommunstyrelsen faststaller malséttningarna for planen och
godkanner Asa Mattsson som planerare, enligt PBL § 33.

- Kommunstyrelsen beslot 24.11.2020 § 362 att faststalla malsattningarna for
planen och godkéande Asa Mattsson som planerare, enligt PBL § 33.
Kommunstyrelsen beslot om féljande tillagg till malsattningarna: inforliva
bétbryggan i dvrigt enligt forslag.

- Byggnadstekniska ndmnden beslot 22.2.2021 § 26 att fortydliga att planeforslaget
inte paverkar agarforhallandet gallande enskilda vagen inom omradet.
Byggnadstekniska namnden beslét samtidigt att kalla till samrad samt stélla ut
planen efter att samrad hallits i enlighet med plan- och bygglagen § 30 och 31.

- Samrad holls den 29.9.2021.

Baskarta
Baskartan ar uppgjord av Alandia Map i juni 2020.

Markéagande
Planomradet &r i privat, aktiebolags, kommunalt och samfallt 4go.

Befolkning och arbetsplatser

Planomradet &r delvis bebyggt. Pa omradet finns flera fardigstallda egnahemshus och
ett hus som ar under uppforande. Inom planomradet finns darfor, fast bosattning och
arbetsplatser som harror till pagaende byggnation.
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Bebyggd omgivning

Planomradet gransar i norr mot oplanerat lantbruks- och skogsomrade, i dster mot
bebyggelse, i soder mot ett detaljplanerat omrade med park i naturtillstand och
bostadstomter samt ett lantbruksomrade. Mot véaster gransar omradet dels mot
Kyrksundet och dels mot det samfallda landomradet, Smf. nat- och nottorkningsplan
878:3.

El-, fiber-, vatten- och avloppsledningar finns inom planomradet.

Né&rmaste affar ligger i Frebbenby by, affaren fungerar &ven som ombud till posten.
Annan service som bibliotek, grundskola (Eckerd skola) finns i Storby by.
Kommunens administrativa centrum ligger i Overby by.

Naturmiljo

Planomradet &r, till storre delen, detaljplanerat sedan tidigare och den naturmiljé som
aterstar finns pa parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN).

Terrangen i omradet ar delvis kuperad och branta partier finns inom omradet. De flesta
tomter ar placerade i de lagre mera flacka partierna. Ett fatal ar placerade i de mera
kuperade delarna av planomradet, del av kvarter 1. Pa parkomradena vaxer det skog,
en blandning av barr- och lévtrad i en varierande alder.

Stranden &r knappt 15 m lang. Inga byggnader ligger direkt vid stranden.

Sardrag och skyddsobjekt
Inom planomradet finns idag inga kanda skyddade arter, fornlamningar eller
kulturhistoriskt vardefulla objekt.

Storande faktorer
Storande faktorer inom eller i planomradets narhet har inte konstaterats.

MALSATTNINGAR
Byggnadstekniska namnden besl6t 16.11.2020 § 106 fororda att kommunstyrelsen
faststaller malsattningarna for detaljplanen. Kommunstyrelsen faststallde 24.11.2020 §
362 foljande malsattningar for detaljplanen:

- att faststalla tomtomraden och vagomraden

- att faststalla byggnadsytorna pa tomtomraden

- att faststalla bestammelserna pa omradet samt

- Inforliva enskild véag till gatuomrade.

- inforliva batbryggan i 6vrigt enligt forslag.
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DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING
Den totala markanvéandningen i planomradet ar féljande:

Areal (ha) % av planomradet
Gallande Ny Gallande Ny
Egnahemsbebyggelse (BE) 3,99 - 46,1 -
Egnahems-
/fritidsbebyggelse (BEF) - 3,36 - 38,8
Radhusbebyggelse (BR) - 0,65 - 7,5
Parkomrade (P, PN) 3,19 2,97 36,8 34,3
Gator 0,88 1,60 10,2 18,5
Smabatshamn (TB) - 0,08 - 0,9
Oplanerat omrade 0,60 - 6,9 -
Hela planomradet 8,66 8,66 100 100

Enligt planforslaget andras markanvandningen for kvarter 3-7 och for del av kvarter 1
och 2 sa att det ar mojligt att bygga bade egnahemsbebyggelse och fritidshostader
(BEF).

| kvarter 2 tomt 7 andras markanvandningen till kvartersomrade for radhus och
kopplade byggnader for bostadsandamal (BR). Kvarter 2 dndras sa att det ar mojligt att
bilda ett gatuomrade for Dahlsbacken, vaster om kvarter 1. Tomtindelningen andras i
kvarter 2 sa att tomt 6 upphévs och delas mellan tomt 4, 5 och 7.

Kvarter 3 utvidgas vilket leder till att tomt 6 forstoras.

Marholmsvéagens gatuomrade forlangs sa att den stracker sig fram till Eckerovagen.
Parkomradet vid stranden dndras till Smabatshamn (TB). Bryggan och vattenomradet
kring bryggan planeras som vattenomrade som hor till smabatshamn.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse dar ocksa fritidsbostader &r tillatet (BEF)
Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse dar ocksa fritidsbostader ar tillatet galler pa
alla tomter inom planomradet forutom tomt 7 i kvarter 2. P& varje tomt far uppforas ett
fritidshus eller ett egnahemshus med hogst tva lagenheter samt en fristaende
ekonomibyggnad. Om tomten &r storre 4n 1800 m? far tva ekonomibyggnader
uppforas.

Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak. Taklutningen for
sadeltak far variera mellan 15°-30°For brutet sadeltak och pulpettak far taklutningen
variera mellan 7°-15°. Fasadmaterialet ska besta av trd, puts eller en kombination av
dem.

Byggnadernas avstand fran gransen mot granne ska vara minst 4 m. Med grannes
samtycke far en ekonomibyggnad placeras narmare gransen. Det vinkelréta avstandet
fran garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 m. For samtliga kvarter galler
att byggratten styrs av exploateringstalet vilken &r 0,25. Exploateringstalet &r
forhallandet mellan byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta och tomtens yta.

| kvarter 2, 3 och tomt 1-3 i kvarter 1 tillats byggnader med hogst Il vaningar. Den
romerska siffran anger storsta tillatna antal vaningar i byggnad ovan mark. I kvarter 4-
7 tillats byggnader med hogst 11%2 vaningar, lika som i géllande detaljplan. Brutet tal
efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i forhallande till underliggande vaning
som far anvandas for utrymmen som inrdknas i vaningsytan.

Patomt 5 i kvarter 2 och pa tomt 4 i kvarter 3 visas en byggnadsyta som &r avsedd for
ekonomibyggnad.

Pa tomt 2 och 3 i kvarter 1 visas en korforbindelse som ar gemensam for tomterna.
Den gemensamma infarten gor det mojligt att ordna infart utan att behdva spranga.

Pa varje tomt ska minst tva bilplatser/bostad reserveras.




Kvartersomrade for radhus och kopplade byggnader for bostadséndamal (BR)

Tomt 7 i kvarter 2 ar kvartersomrade for radhus och kopplade byggnader for
bostadsandamal. Pa tomten far uppforas radhus, parhus eller smahus som ar
ihopkopplade med biltak, forrad eller dylikt. Forutom bostadshus far uppféras separata
ekonomibyggnader och biltak. Ekonomibyggnaders gavelbredd far vara hogst 6,5 m.
Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak. Taklutningen pa
sadeltak far variera mellan 15°-30°. Taklutningen for brutet sadeltak och pulpettak far
variera mellan 7°-15°.

Fasadmaterialet ska besta av tra, puts eller en kombination av dem.

Fasad och takas som &r langre an 25 m ska brytas pa minst en punkt genom
forskjutning eller indragning med minst 1 m alternativt i hojdriktning med minst 0,5
m. Gavel som ar bredare dn 9 m ska delas i minst tva mindre delar genom foérskjutning
med minst 1 m.,

Byggnadernas avstand fran gransen mot granne ska vara minst 4 m. Med grannes
samtycke far en ekonomibyggnad placeras narmare gransen, men inte narmare an 2 m.
Det vinkelrata avstandet fran garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 m. Pa
varje tomt ska minst 1,5 bilplatser/bostad reserveras.

For hela planomradet galler dven foljande bestammelser:

1. Patakytor som ar synliga fran Kyrksundet ska anvandas ett icke reflekterande
material.

2. Tomtinfartens bredd far vara hogst 6 meter.

3. Obebyggda delar av tomtomrade, som inte anvands som gangbanor eller for
bilparkering ska planteras eller pa annat sétt bringas i vardat skick.

4. P4 sluttningstomter ska byggnaderna anpassas till terrangen. Utfyllning ska
undvikas. Kallarvaning ar tillaten. Sockel och kallarvaning far 6verstiga den hogsta
markh6jden med hogst 50 cm. De kallarutrymmen, av vilka ytterfasadens hojd till
minst halften ligger ovanpa marken, kan raknas med i tomtens byggnadsratt och far
anvéndas som bostadsrum.

5. Tomterna ska anslutas till kommunalteknik.

Parkomrade (PN)

| detaljplanen finns parkomrade som ska bevars i naturligt tillstand (PN). PN-omradet
bestar av de mera kuperade delarna i planen. Pa parkomradet far placeras lekplats,
mindre byggnader och gangstigar som betjanar omradets anvandning for rekreation. P&
omradet far placeras sma pumphus, ledningar och en miljostation. Skogsvardsatgarder
som inte forsamrar omradets rekreationsvarde ar tillatna.

Smabétshamn (TB)

TB-omradet ligger langst vasterut i planen och ar del av det samfallda vattenomradet
och del av det gemensamma vég- och parkomradet. P4 TB-omradet far anlaggas
bryggor, grill- och lekplatser samt darmed jamforbara anldggningar avsedda for
omradets gemensamma rekreationsandamal. Inom omradet far ocksa, for
detaljplaneomradets gemensamma bruk, uppfdras sjobodar med en total vaningsyta om
hogst 40 kvadratmeter vaningsyta.

Kommunalteknik

Pa omradet finns kommunalt vatten- och avloppsnat. El- och telefonnétet finns inom
omradet.

Ledningar pa kvartersmark visas som ledningsgator.

Dagvatten fran egna byggnader bor tas om hand pa egen tomt om inte gemensamt
dagvattennét finns. Hardgjorda ytor bor sa langt som méjligt undvikas.




GENOMFORANDE
Forverkligande av detaljplanen sker i kommunal regi.

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Detaljplanen gor det mojligt att bygga egnahemshus alternativt fritidshus samt radhus
och kopplade byggnader pa omradet jamfért med omradets tidigare anvandning som i
huvudsak var egnahemsbebyggelse dar aven rad- och parhus fick uppféras.
Forverkligas planen sa att alla tomter bebyggs 6kar antalet boende, trafiken och
“trycket” p4 kommunaltekniken. Detaljplanen kan i viss man paverka befintligt vaxt-
och djurliv inom eller i narheten av omradet. Detaljplanen forvantas dock inte paverka
miljon ndmnvart.

Landskapsbild, kultur- och boendemilj

Detaljplanen innebér inte nagon stérre andring i naturmiljon eftersom omradet ar
anvant som utbyggt och styckat enligt gallande detaljplan.

Pa omradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, kulturmiljo eller
landskapsbild. I det direkta grannskapet finns inte heller sddana byggnader sa att den
framtida bebyggelsen maste anpassas till kulturmiljon.

Detaljplanen innebar andringar i boendemiljon eftersom omradet ger mojlighet att
uppfora fritidsbostader.

Samhallsekonomiska och sociala konsekvenser

Nér det galler samhallsekonomiska konsekvenser kan det konstateras att det vid
forverkligande av planen skapas nya arbetsplatser i kommunen. Tillika ger det
mojlighet for flera att fa sitt boende i narheten av vattenomrade. Planomradet gransar
till ett annat planerat bostadsomrade vilket kan ha en positiv inverkan pa de sociala
konsekvenserna.

Rev enligt samradsredogorelsen.
Mariehamn den-4-februari-202%.

Asa Mattsson
Planl&ggare



