ECKERO KOMMUN

BESKRIVNING OVER ANDRING AV DETALJPLAN FOR CAMPING-, FRILUFTS-
OCH STROVOMRADE SAMT DEL AV OMRADE FOR STUGBY OCH
SEMESTERCENTRA | KYRKOBY BY (403) | ECKERO KOMMUN.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 17 november 2024, reviderad den 5
april 2025.

Omradesbestamning: Andring av detaljplan fér camping-, frilufts- och strévomrade samt del av
omrade for stugby och semestercentra i Kyrkoby by (403) i Ecker
kommun.

Genom detaljplanedndringen forstoras kvarter 10, andras del av
campingomrade till campingomrade dar stugby och semestercentra far
byggas och kvarter 11 &ndras till kvartersomrade for stugby och
semestercentra dar aretruntboende tillats.

Lagesbestamning:  Omradet ligger i Kyrkoby by (403) i Eckeré kommun.
Omradets totala areal &r ca 38,5 ha.
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Oversiktskarta 6ver planomréadet.
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BASFAKTA

Planeringssituation

Generalplan eller motsvarande

Pa planomradet finns ingen antagen generalplan eller delgeneralplan.

Detaljplan

Omradet ar detaljplanerat med foljande detaljplan: Upphavande av detaljplan for
lantbruks- och fornminnesomrade samt del av omrade for turistanlaggning. Andring av
detaljplan for campingomrade samt del av omrade for turistanlaggning.

Detaljplanen &r antagen av kommunfullmaktige 17 december 2020 § 100 och beslutet
har vunnit laga kraft den 28 januari 2021.

Byggnadsordning
| kommunens byggnadsordning, som antogs av kommunfullméktige den 18 februari
2021, § 6, finns inte nagra specialbestammelser som galler for planomradet.

Fastighetsregister
Inom omrade for detaljplanen ligger fastighet Bjorkhagen 2:36, Campen 8:13 och
Havscampen 8:16 i Kyrkoby by.

Byggnadsforbud
Pa omradet rader inte byggnads- och atgardsforbud.

Beslut, planer

- Byggnadstekniska ndmnden foérordade, 16.09.2024 § 75, infor kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen faststaller malsattningarna for planen och godkénner Asa
Mattsson som planerare.

- Kommunstyrelsen faststaller 29.09.2024 § 221 malsattningarna for planen enligt
byggnadstekniska namndens beredning och godkénner Asa Mattsson som planerare,
enligt PBL § 33.

- Byggnadstekniska ndmnden beslutar, 16.12.2024 § 124, att kommunen anordnar
samrad for andring av detaljplanen for Eckeré Camping & Stugor enligt PBL § 30.

- Samrad holls den 6 februari 2025.

Baskarta
Baskartan for omradet ar uppgjord av Alandia Map i juni 2019, registerkartan ar
uppdaterad enligt lantméteriverkets uppgifter oktober 2024.

Markéagande
Planomradet &gs av aktiebolag.

Befolkning och arbetsplatser

Planomradet ar bebyggt enligt gallande detaljplan.

Pa det bebyggda omradet finns idag turistanlaggningen Eckeré Camping & Stugor.
Omradet ar bebyggt med totalt drygt 20 uthyrningsstugor och servicebyggnader. Inom
planomradet finns ingen fast boséttning. Inom omradet finns arbetsplatser.



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Bebyggd omgivning

Planomradets gransar i nordost till detaljplanerat omrade for turistnaring och i soder mot
detaljplanerat strovomrade.

El- och vattenledningar finns inom planomradet.

Né&rmaste affar ligger i Frebbenby by, affaren fungerar &ven som ombud till posten.
Annan service som bibliotek, grundskola (Eckerd skola) finns i Storby by. Kommunens
administrativa centrum ligger i Overby by.

Naturmiljo

Planomradet har anvants for uthyrning av stugor, camping och rekreationsomrade.
Terrangen pa omradet &r relativt plant, inga branta partier och inga sarskilt kuperade
delar finns pa detaljplanomradet.

Merparten av stugorna ar placerade pa norra sidan om Skaguddsvagen dvs pa de lagre
partierna av omradet. Det finns dven nagra stugor som &r placerade pa den sodra sidan
om Skaguddsvégen. Kring de befintliga stugorna véxer det 16vtrdd mestadels bjork.

Sardrag och skyddsobjekt

Inom planomradet finns vandringsleder for fisk som ar skyddade enligt LL om fiske.
Vandringsleden gar fran Osterhalet till Krakskarsfjarden via Strommen till Inre fjarden.
Lampliga habitat for hokblomsternatfjarilen (angsnatfjaril) som ar starkt hotad finns pa
tre platser. Dessa omrade &r klass 1-omraden med lagskyddade arter och biotoper.
Omradena med de speciella naturvardena ligger i omradets nordvastra del och vid
strémmen nastan mitt i omradet samt i norddstra delen av planomradet.

| 6vrigt ligger den vastra delen av planomradet inom den norddstra delen av
kulturmiljoomradet for Kyrkoby/Skag med I6vangar och lundar. I 6vrigt finns det inga
kanda skyddade arter eller kulturhistoriskt vardefulla objekt inom planomradet.

Stérande faktorer
Storande faktorer inom eller i planomradets narhet har inte konstaterats.



2. MALSATTNINGAR
Malsattningarna for detaljplaneandringen ar féljande:

- Kvarter 10 forstoras vasterut med ca 3 m, fran befintlig servicebyggnad och
sOderut, samt i kvarterets nordvéstra del med ca 15 m.

- Planbestammelsen for kvarter 11, kvartersomrade for stugby och semestercentra
(BC) andras till kvartersomrade for stugby och semestercentra dar
aretruntboende ocksa ar tillatet, sa att det finns majlighet att bygga
aretruntboende i kvarteret och mojlighet att stycka tomter.

- Vaningstalet i kvarter 11 andras sa att det far byggas byggnader i hégst I1
vaningar.

- Planbestammelsen for byggratten i kvarter 10 dndras sé att byggratten anges i m?
vaningsyta istéallet for i hogsta antal tillatna stugor inom kvarteret. VVaningsytan
foreslas bli 2800 m?,

- Planbestammelsen for byggratten i kvarter 12 dndras sé att byggratten anges i m?
vaningsyta istéllet for i hogsta antal tillatna stugor inom kvarteret. Vaningsytan
foreslas bli 800 m2,

- Planbestammelsen for campingomradet UC uppdateras sa att det ges mojlighet
att bygga bastu inom kvartersomradet. Vaningsytan utokas samtidigt sa att det
finns mojlighet att bygga en storre servicebyggnad och mindre campingstugor
inom omradet.

- Byggnads hojd fran medelmarkniva till taknock foreslas andras fran 6,0 m i
kvarter 10 och fran 8,0 m i kvarter 11 och 12 till 9,0 m. Ny bebyggelse ska
anpassas till befintlig bebyggelse och terrangforhallanden,

3. DETALJPLANEANDRINGEN OCH DESS MOTIVERING
Genom detaljplaneandringen ar den totala markanvandningen, areal i hektar, pa
planomradet féljande:
Gallande % av Ny % av nya
detaljplan  planomr. detaljplan  planomr.
Kvartersomrade for stugby och

semestercentra (BC) 13,79 35,8 11,10 28,8
Kvartersomrade for stugby och semester-

centra dér aretruntboende ér tillatet (BCE) 0,98 2,6 3,91 10,1
Campingomréde (UC) 2,74 7,1 2,74 7,1
Frilufts- och strévomrade (US, US-1) 20,97 54,5 20,73 54.0

38,48 100 38,48 100

Enligt planforslaget finns ett kvarter for stugby och semestercentra (BC) och tva kvarter
for stugby och semestercentra dar aretruntboende ocksa ar tillatet (BCE). Kvarteren ar
sa placerade att Skaguddsvagen gar langs med ett mitt igenom kvarteret. Det tredje
kvarteret ar placerat langst sterut och nas via en korforbindelse.

Kvartersomrade for stugby och semestercentra (BC)

Kvarter 10 &r planerat som kvartersomradet for stughy och semestercentra. Omradet &r
ca 11 ha stort. Inom kvarteren finns ingen tomtindelning.

| kvarteret finns drygt 20 stugor och servicebyggnader. Kvartersomradet har férstorats
mot nordvast och vasterut sa att de befintliga stugorna ligger innanfor kvartersomradets
byggnadsyta och sa att det ges mojlighet att planera nybyggnation pa bra byggplatser.
Inom kvarter 10 far uppforas stugor, vandringshem och servicebyggnader. En byggnad
far inte vara hogre an 9,0 meter fran medelmarkniva till taknock. Byggnaderna inom
kvarteret far vara i hogst 1% vaning.




Kvartersomrade for stugby och semestercentra dar dret boende tillats (BCE)

| kvarter 11 och 12 ar markanvandningen stugby och semestercentra dér aretruntboende
tillats.

| kvarter 11 ar det sedan tidigare mojligt att stycka omradet, i hogst fyra tomter,
indelningen pa kartan &r en riktgivande tomtindelning. Inom kvartersomradet far
uppforas hogst fyra fritidshus/egnahemshus samt en ekonomibyggnad/garage per
fritidshus/egnahemshus. Byggnadsréatten andras i kvarter 11, fran att byggnadsratt anges
i kvadratmeter vaningsyta till att regleras med exploateringstal dvs forhallandet mellan
byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta och tomtens yta, €=0.10. Byggnadernas hojd
fran medelmarkniva till taknock far inte Gverstiga 9,0 meter. Byggnaderna inom kvarter
11 far byggas i hogst 1% vaning.

| det 12 kvarteret ar det nu mojligt att stycka omradet i flera tomter indelningen pa
kartan ar en riktgivande tomtindelning. Inom kvartersomradet far uppféras
fritidshus/egnahemshus samt en ekonomibyggnad/garage per tomt. Byggnadsratten
andras ocksa i kvarter 12, fran att byggnadsratten anges i kvadratmeter vaningsyta till att
regleras med exploateringstal dvs forhallandet mellan byggnadsrétt i kvadratmeter
vaningsyta och tomtens yta, €=0.10. Byggnadernas héjd fran medelmarkniva till taknock
far inte Gverstiga 9,0 meter. Byggnaderna inom kvarter 12 far byggas i hogst 11 vaning.

Campingomrade (UC)

Campingomradet ar ca 2,74 ha och ligger i planomradets nordvéstra del. Pa
campingomradet (UC) far placeras servicebyggnader med en sammanlagd vaningsyta
om hogst 150 m?.

Frilufts- och strévomrade (US, US-1)

Frilufts- och strovomradet ar uppdelat sa att det pa friluftsomradet (US) séder om
Skaguddsvagen far anlaggas friluftsstigar och motionsbanor samt mindre konstruktioner
som betjanar friluftslivet.

Pa US-1-omradet placerat norr om Skaguddsvégen, visas en byggnadsyta for
bastubyggnad om hogst 30 m? vaningsyta. Bastubyggnadens héjd fran medelmarkniva
till taknock far ej dverstiga 4,5 m. Pa US-1-omradet far forutom friluftsstigar och
motionsbanor uppforas mindre konstruktioner som betjanar friluftsliv sasom kladhytter,
redskapsbodar, batramp och bryggor.

For hela planomradet galler dven foljande bestammelser:

1. Obebyggda delar av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller for
bilparkering ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick.

2. Hardgjorda ytor inom planomradet ska undvikas.

3. Byggnadernas utvandiga fargsattning ska vara enhetlig och harmoniera med
landskapet. Forslag till fargsattning inlamnas till byggnadsnamnden som faststéller
fargsattningen.

4. Inom samma kvartersomrade bor grupper av byggnader ha enhetlig taklutning.

Fasadmaterial ska besta av tra. Stock ar endast tillatet vid byggande av bastu.

Pa takytor som ar synliga fran havet ska anvandas ett icke reflekterande material.

6. Grundlaggning, VA-dragningar etc. ska goras med minsta mojliga miljopaverkan
pa naturen samt i samrad med kommunen. Avfallshantering ska skétas enligt
kommunens direktiv for glesbebyggelse.

7. Vandringsleder for fisk, Osterhalet, Krakskarsfjarden via Strommen till Inre
fjarden, som ar skyddade enligt LL om fiske. Fiskeribyran ska kontaktas i samband
med att dndringar av omradet i Osterhélets nérhet planeras.

o



Kommunalteknik

Pa omradet finns kommunalt vatten. El finns inom omradet. Telefonledningar finns
ocksa inom omradet, klara att kopplas in. Fiber finns till restaurangen och utbyggnad ut
pa planomradet kan ske vidare darifran.

Befintliga avloppslésningar har varit av olika slag. Fran vissa stugor leds svartvattnet till
slutna tankar och gravattnet infiltreras. | de nyaste stugorna anvands minireningsverk. |
kvarter 12 ska minireningsverk anvéandas. Pa sikt ska hela omradet andras sa att
minireningsverk anvénds.

Dagvatten fran egna byggnader ska tas om hand pa egen tomt och hardgjorda ytor bor sa
langt som mojligt undvikas.

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Detaljplanedandringen gor det mojligt att bygga stugor, egnahemshus alternativt
fritidshus inom kvartersomrade. Jamfort med omradets tidigare anvandning har
anvandningsalternativen blivit flera. Kvarter 10, kvartersomrade for stugby och
semestercentra (BC) forstoras med ca 0,3 ha sa att frilufts- och strovomradet (US-1)
minskas med motsvarande areal. Forverkligas planen till alla delar 6kar antalet
byggnader inom omradet och storleken pa byggnaderna kan i och med
detaljplaneandringen bli storre da byggratten i nya detaljplanen regleras med
exploateringstal. Ett forverkligande okar troligtvis antalet boende, trafiken och trycket”
pa kommunaltekniken. Detaljplanen kan i viss man paverka befintligt véaxt- och djurliv
inom eller i narheten av omradet. Detaljplanen forvantas daremot inte paverka miljon
namnvart.

Landskapsbild, kultur- och boendemiljd

Detaljplanen innebér inte ndgon stérre andring i kulturmiljon eller landskapsbilden
eftersom omradet ar anvant som stugbyomrade sedan tidigare och de befintliga
byggnaderna dr byggda pa det omrade som bildar kvartersomrade. Kvarter 11 och 12 har
tidigare inte varit bebyggda omraden och darfér gér nya byggnader i kvarteren intrang
pa oexploaterade omraden.

Den vastra delen av planomradet ingar i del av kulturmiljoomradet for Kyrkoby/Skag
med I6véangar och lundar. Inom omradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. | det direkta grannskapet finns inte heller sddana byggnader sa att den
framtida bebyggelsen inom planomradet maste anpassas till kulturmiljon.
Detaljplanen kan innebara dndringar i boendemiljon. Detta eftersom det omrade som
tidigare kunnat bebyggas med bostader for aretruntboende nu &ven utvidgas att galla i
kvarter 11.

Samhallsekonomiska och sociala konsekvenser

Vad det galler samhé&llsekonomiska konsekvenser kan konstateras att det i
forverkligande skedet kan skapas nya arbetsplatser i kommunen. Detta géller &ven efter
att omradet ar fardigt utbyggt da verksamheten for camping, stugby och semestercentra
fortsatter. Samtidigt ges mojlighet for flera att fa sitt boende, permanentboende, i
narheten av vattenomrade. Socialt kan andringen av detaljplanen ha en positiv inverkan
pa de sociala konsekvenserna da flera kan bosatta sig eller hyra stugor inom omradet.




GENOMFORANDE

Forverkligande av detaljplanedandringen sker i privat regi.

Andringarna i detaljplanen féranleder inga nya investeringar for kommunen. Inget
behov av nya planlédggningsavtal finns.

Reviderad den 5 april 2025.
Mariehamn dep-17-november2024-

Asa Mattsson
Omradesplanerare



