ECKERO KOMMUN

KYRKOBY, OMRADET KRAKSKAR
PLANBESKRIVNING OVER DETALIPLANANDRING.

Beskrivningen avser detaljplanekartan som ar daterad den 30 oktober 2023. Genom

detaljplandndringen bildas nya tomter, friluftsomraden och vagomrade.

Omradesbestamning: Detaljplanen omfattar norra delen av byggnadsplanen daterat den 9

augusti 2005.

Lagesbestamning:  Omradet ligger i norra Eckerd, 6ster om Krakskarsfjarden i Skag.
Omradets areal &r 8,3 ha.
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Bild 1: Planéndringsomrdade markerat pd en baskarta.
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BASFAKTA
Generalplan

Plandndringsomradet ar inte generalplanlagt.

Detaljplan

Plandndringsomradet hor till den 09.08.2005 daterade byggnadsplanen, som
innefattar tva kvarter. Den norra kvarteren har planbeteckning BE,
kvartersomrdde fér egnahem, kontor och personalbostad med byggratt pa 160
kvm. Den sodra kvarteret har planbeteckning BFT, byggnadsomrade fér
uthyrningsstugor med byggratt pa 480 kvm. Mindre omraden ar markerade
med TM, smdbdatshamn fér anléggningens behov och IS, simstrand. Resten av
omradet har planbeteckning LU, lantbruksomrdde utan byggnadsrdtt for
fritidshus.

Bild 2: oradl av gdllande byggnadspladvs plandndringsmé.
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Bild 3: Gdllande byggnadsplan med bdda delomraden.

Den s6dra, skilda delen av detaljplanen upphavs. Omradet har ingen byggratt enligt gallande
plan och planbeteckningen ar US, strovomrade.



Byggnadsordning

| Ecker6 kommuns byggnadsordning som ar faststallt 18 februari 2021 finns
inga speciella bestammelser som skulle galla i Skag.

Fastighetsregister och tomtindelning

Beslut

Baskarta

Detaljplanandringen omfattar hela norra byggnadsplanomradet och dess tva
kvarter. Nya tomter och kvarter bildas enligt den principen som anvisas i
gillande plan. Planandringen innefattar fyra kvarter med 13 tomter. Kvarteren
och tomtindelningen anvisas i plankartan.

Byggnadstekniska namnden har férordat infor kommunstyrelsen den 31 januari
2022 (BTN§7/31.01.2022) att godkanna inledandet av detaljplanandringen, att
Tiina Holmberg godkdnns som planldggare och att planomradet utgor en
tillracklig stor och enhetlig helhet enligt PBL§33. Vidare beslét namnden att
markagarna till strovomradet ska kontaktas av sokanden hur de stéller sig till
denna fraga om strovomradets existens i planen vars svar ska delges
kommunen innan drendet gar vidare.

Kommunstyrelsen har den 22 februari 2022 (KS§27/22.02.2022) godkant
inledandet av detaljplandandringen, Tiina Holmberg som planlaggare, att
planomradet utgor en tillracklig stor och enhetlig helhet samt malsattningarna
enligt anhallan.

Landskapsregeringens registrator har fatt den 18 februari anhadllan om
uppgifter i samband av detaljplandndringen. Infrastrukturavdelning har gett sitt
utlatande den 22.04.2022. | utlatandet papekar Fiskeriavdelning till diket pa
sodra sidan och hanvisar till vattenlagen (1996/61) samt landskapslagen om
fiske i landskapet Aland (1956:39). | utldtandet padminns att fordamning eller
dyligt far ej uppforas, vattenstandet far ej dndras och att fiskbestandet far ej
asamkas bestaende skada. Diket i fraga med sin ndrmaste omgivning hor e; till
planomradet och darfor paverkas inte av planandringen.

Baskartan har inmatts av Alandia Map / Benny Blomster i juni 2019.



Markagande och grannar

Planomradet utgors av en fastighet 8:6 Krakskars Fritidsomrade, som ags av
John Andreas Mattson och Mathias Mikael Mattsson.

Alla ragrannar har blivit hoérda av planldggaren. Forsta markagarbrevet
skickades i maj 2022 till alla fyra ragrannar. En av grannarna har tagit kontakt
och stéllt allmanna fragor om innehallet. Ingen av ragrannarna har motsatt sig
planandringen.

Bebyggelse

Omradet ar bebyggt med 8 fritidshus samt tillhdérande strandbastu, férrad och
andra ekonomibyggnader samt ett egnahemshus med gaststuga pa norra
bostadstomten. Omradet har el och kommunalt vatten, avlopp ar ordnat via
infiltrering och septiktank.

Egnahemshus
och gaststuga

8 st
fritidshus

' . Infartsvag

o

B/d 4: Flygfoto om planomraddet.
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Bild 5: Det befintliga egnahemshuset med utsikt mot Krdkskdrsfjérden.

Naturforhallanden

En naturinventering genomférdes under sommaren 2022 av Faunatica.
Rapporten med sin metodbeskrivning bifogas till denna planbeskrivning.

| rapporten har 6 anmarkningsvarda naturtyper identifierats enligt foljande
karta (bild 6). Dessa naturtyper hor till vardeklass Ill. Biotopobjekten i
vardeklass Ill rekommenderas att bevaras fran byggverksamhet da det med
mattliga medel ar mojligt.
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Bild 6: Anmdirkningsvdirda naturtyper.

Fyra anmarkningsvarda arter: tre nara hotade karlvaxter och en starkt hotad
mossart upptdcktes. Den starkt hotade mossarten gron skdldmossa finns i
norra delen av omradet, som ska bevaras i naturtillstind och har
planbeteckning US, strovomrade. Platsen ar markerat med en rod fyrkant i
foljande karta (bild 8).

Bild 7: Héllmarksskog pa Krdkskdér
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Bild 8: De anmdirkningsvdéirda artobservationerna.

[ utredningsomridet

® Smultronklover(NT)
© Alvéxing (NT)

@ Akta angsnycklar (NT)
@ Gron skoldmossa (EN)

% Vresros (Férordning om hantering av
risker orsakade av invasiva frammande arter)

Endast en fladdermusart, nordfladdermus observerades under inventeringen.
Den &r Finlands vanligaste fladdermusart och patrdffas i manga halvoppna
miljoer. Inventeringen gjordes pa plats visuellt och med passivdetektorer.

Inga skyddade arter men nagra hotklassificerade fagelarter hackar inom
omradet. Speciellt den vastra stranden mot Krakskarsfjarden har rikt fagelliv.

En &ngsnatfjarilhabitat har tidigare upptackts inom omradet. Arten &r inte
lagskyddat men klassas som starkt hotad. Fynden ar markerat pa plankartan

och &@r inom US-omrade.

Detaljplanandringen féljer naturinventeringens rekommendationer.



DETALIPLANANDRING

Malsattningar

Innehall

Detaljplanandringen har anhallits av markagarna, som vill ha mdjlighet att
avsluta uthyrningsverksamheten och stycka omradet till tomter.

De av kommunstyrelsen fastslagna malsattningarna for detaljplanandringen ar
- att faststdlla tomtomraden, byggratt och vagomraden
- att gronomraden reserveras for de boendes eget bruk
- att norra fladan behalls som naturomrade
- att vattenskyddslagen och gallande miljoparagrafer respekteras.

Detaljplanandringen  foljer kommunstyrelsens beslut: de fastslagna
malsattningarna har foljts. Detaljplandndringen faststdller tomtomraden,
byggratt och vagomradet. Gronomraden har reserverats for de boendes eget
bruk. Norra fladan har behallits som naturomrade. Vattenskyddslagen och
gallande miljoparagrafer har respekterats genom att félja naturinventeringens
rekommendationer.

Detaljplanandringen foljer Plan- och Bygglagens krav pa detaljplanens innehall:

1. Marken utnyttjas pa ett ekonomisk och ekologiskt hallbart satt:
kvarteren foljer for det mesta gallande byggnadsplan och dess omraden
for exploatering.

2. Trafiken, energiférsorjningen, vatten och avlopp, avfallshantering samt
brand- och raddningsvdasendet kan ordnas pa ett sdkert och
andamalsenligt satt: Byggnaderna kopplas till kommunalt elndt och
vattenledning. Avloppsnat &r lokal och foljer AMHM:s krav och
rekommendationer, Vagnatet ar fardigbyggd och raddningsvagsbredden
ar granskad.

3. Det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo som aven ar tillganglig
for personer med funktionshinder: terrangen ar plan och tomtstorleken
mojliggdr byggnation av ramper och dylika konstruktioner for
tillganglighet.

4. Sarskilt den bebyggda miljon och landskapet varnas och anvands pa ett
andamalsenligt satt: omradet fortsatter det smahusdominerade
byggnationen som redan finns inom omradet. Byggnadernas hojd halls
Iag och avstandet fran stranderna fyller kommunens krav.

5. Estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer dn nodvandigt:
Omradet har inga kanda kultur- eller fornminnen. Kulturbyran ar
informerats redan i tidigt planeringslage.

6. Det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra
omraden som ldampar sig for rekreation: 41% av Krakskars
detaljplanomrade bestar av grénomraden.
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7. Skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse: tomtstyckningen tar hansyn
till befintliga vag och byggnader samt krav pa parkering och fria
utrymmen.

Detaljplandndringen inkluderar
41.066 m2 tomtareal (BEF)
8339 m2 trafikomrade (gatuomrade, TH)
33.324m2 gronomraden (PN, PS, US)
Totalt 82.506 m2

Exploateringstal och byggratt:

Kvarter Tomt Planbeteckn. Tot.areal  B-rattsareal e-tal Byggratt
1 1 BEF 2388 1674 0,15 251,1
2 BEF 2260 1697 0,15 254,55
2 1 BEF 2111 1392 0,15 208,8
2 BEF 3066 2100 0,15 315
3 BEF 3812 2203 0,15 330,45
3 1 BEF 1555 0,15 233,25
2 BEF 1933 0,15 289,95
3 BEF 3182 1350 0,15 202,5
4 BEF 4412 2087 0,15 313,05
5 BEF 4507 2096 0,15 314,4
6 BEF 4092 1556 0,15 233,4
4 1 BEF 3542 0,1 354,2
2 BEF 4206 0,1 420,6
41066 3721,25

Planbestammelserna och dess beskrivning

Kvartersomrade for egnahem och fritidsbostdder ( BEF )

Alla fyra kvartersomraden har planbeteckning BEF. Nya tomter far styckas 13
styck och tomtarealen varierar mellan 1555 och 4507 m2. Byggratten pa de nya
tomterna har givits genom ett e-tal: e=0,15 betyder att byggnadsratten ar
hogst 15 % av tomtens areal. Till tomtarealen med byggratt raknas inte det
prickade omradet vid stranderna, se tabell ovanfor.

Pa varje tomt far ett egnahemshus eller fritidsbyggnad, en separat
biltak/garage och en ekonomibyggnad uppféras. Ekonomibyggnad och garage
far ha hogst 50 kvm vaningsyta. Det vinkelrdta avstandet fran garageporten till
vagomradets grans skall vara minst 5 meter. Byggnadernas avstand fran
granntomtens grans skall vara minst 5 meter. Befintliga byggnader som ar
narmare tomtgransen far bevaras, byggas till och renoveras. Med grannens
samtycke far ekonomibyggnad och biltak byggas narmare gransen, dock inte
mindre dn 2 meter fran gransen.
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Vaningsantalet ar |, vilket betyder att man far bygga hus som har en vaning.
Kallarvaning ar inte tillaten. Byggnaderna syll ska vara minst 2 meter raknat
fran medelvattennivan med undantag for strandbastu, bathus och strandbod.
Dessa far byggas med syllhojd pa 1,5 meter fran medelvattennivan med
fastighetsagarens risk. Sockelhdjd for byggnaderna far ej Overstiga 70 cm
raknat fran medelmarknivan.

En traditionell byggnadstyp med trafasad och sadeltak samt till miljon
anpassade fasadfarger rekommenderas. Pa varje tomt ska minst 2 bilplatser
reserveras.

Simstrand fér omradets eget behov (PS)

Simstranden finns vid infartsvagen, i planomradets syd-6stra del. Den ska
bevaras for omradet eget behov och far utrustas men mindre byggnader och
konstruktioner som betjanar omradets anvandning. Simstranden har en areal
pa 718 kvm.

Bild 9: Simstrand.

Park i naturtillstand (PN)

Parkomradet finns mellan kvarter 2 och 3 och den stracker sig fran
Skaguddsvagen till 6stra stranden. P4 omradet far mindre byggnader och
konstruktioner som betjanar friluftsliv uppféras, sasom omkladnings-skydd,
lekplats, bankar, lusthus och liknande. Parkomradet har en areal pa 2169 m2.
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Strévomrade med sarskilda miljovarden (US)

Strévomradet finns i tre delar: Tva mindre omraden mot sodra gransen vid
diket samt ett stort, enhetligt omrade mot norra gransen. Det norra omradet
tacker majoriteten av omrdden, som enligt naturinventeringen innehaller
vardefulla biotoper. Dessa omraden ar markerade med en diagonalraster och
beskrivning kan ldsas fran naturinventeringsrapporten. US-omraden har en
totalareal pa 30.437 m2.

Smabatshamn fér omradets eget behov (TH)

Omradet for smabatshamn ligger vid Skaguddsvagen mellan simstranden och
kvarter 3. Omradet kan innehalla konstruktioner som hor till verksamheten.
Omradet har en areal pa 392 m2.

Bild 10: Smabdtshamn.

Vagomraden
Infartsvdg till omradet finns idag och kommer att bevaras pa sin plats.

Infartsvdg Skaguddsvdagen kommer soderifran langs Krakskarsfjarden sodra
strandomréde och via en liten bro éver diket fran Osterhalet. Dikomradet har
tidigare Overlatits till allmanning och skotsel hor till det samféllda idag.

Fastighet Krakskars Fritidsomrade 8:6 har vagratt till Skaguddsvagen.
Vagomradets bredd i planandringen ar 8 m. Vagomradets bredd kommer att
racka till for vagen ar byggt pa hogsta stéllet, den behdver inga diken och det
finns ingen genomfart. Befintliga byggnader ar placerade nara vagen, vilket
ocksa omaijliggor ett bredare vagomrade.
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Bild 11: Skaguddsvdgen vid befintliga hyrstugor.

Genomférande

Omradet har planlagts pa markagarens initiativ. Exploateringen sker i den takt
markagaren vill.

Konsekvenser

Detaljplanandringen ger mojlighet att stycka 13 tomter for egnahemshus- eller
fritidshus. | dagslaget har omradet 13 uthyrningsstugor. Trafik och slitage for
naturomraden kan 6ka om omradet byggs for aret runt-boende. Tomtstorleken
ar dock sa stor att behovet av néarpark och strovomraden minskar. Med
genomsnittlig familjestorlek pa 3,5 personer kan plandandringen innebara 45
nya invanare till omradet. Simstranden ar idag utrustat med lekredskap och
darfor ar ingen skilt lekplats foreslagen i plankartan.

Trafiken kommer att 6ka fran dagsldget. Andringen under sommarhalvaret &r
inte sa stor jamfort med dagslaget, dar 8 uthyrningsstugor skapar trafik
speciellt under semesterperioden. Skillnaden blir stérst under vinterhalvaret,
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da trafiken i dagslaget ar minimal. Storsta oldagenheter av trafiken upplevs
under byggtiden. Infartsvagen, Skaguddsvagen har dock inget fast boende i
narheten, sa eventuella oldagenheter upplevs endast av uthyrningsstugorna
langs infartsvagen.

Planens paverkan pa miljén och landskapsbilden kommer att dndras i den
takten omradet styckas till tomter och dessa bebyggs. Typen av bebyggelse ar
planerat sa att den ger stérsta mojlighet att bevara omradets karaktdr som
naturomrade: hustypen ér liten, endast en vaning ar tillatet och tomtstorleken
ar betydligt storre an vanligt. Landskapsbilden kommer att dndras i den takten
som nya hus bebyggs. Andringen halls minimal genom att avstandet till
stranden blir mellan 50-90 meter i de flesta fall. Omradet har el och kommunalt
vatten, avloppet ar ordnat genom skilda l6sningar med infiltrering och slutna
tankar. Om byggnadsbestandet ska férnyas eller forstoras, ska avloppet I6sas
enligt de av kommunen och AMHM godkanda reglerna.

Planens samhallsekonomiska konsekvenser kan rdaknas vara positiva: planen
ger mojlighet till flera sommar- eller aret runt-invanare till kommunen och
grannfastigheterna kan lattare detaljplaneras i framtiden. De sociala och
kulturella konsekvenserna ar sma jamfoért med gallande detaljplan.

Mariehamn den 30 oktober 2023

Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK
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