Planbeskrivning 06.09.2022
ECKERO KOMMUN, Kiringsundsbyn

PLANBESKRIVNING OVER UPPHAVANDE AV DETALIPLAN FOR LANTBRUKSOMRADE SAMT
ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALIPLAN FOR SEMESTEROMRADE | STORBY BY |
ECKERO KOMMUN.

Beskrivningen avser detaljplanekarta som ar daterad 9 september 2022.

Omradesbestamning: Upphivande av detaljplan fér lantbruksomraden. Andring av detaljplan for
semesteromrade. Genom detaljplanedndringen dndras lantbruksomrade till strovomrade samt
omraden for T, HF, HF-1, BT, BT-1, BF, BC, US, P, PS, SF och FL justeras. Den oplanerade fastigheten
13:26 planeras som en del av semesteromradet.

Lagesbestamning: Omradet, uppdelat pa tre delomraden, ligger i Storby by (406). Detaljplaner for
omrade 2-3 upphévs i sin helhet.

Oversiktskarta éver planomrédet.
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BASFAKTA
Planeringssituation
Generalplan eller delgeneralplan saknas for planomradet.

Detaljplan

Omradet ar delvis detaljplanerat:

Byggnadsplan enligt BL §103 mom. 2 for 13:22 Storby by 6.4.1987 (omrade 2-3)
Markplan A10:01 8.5.2007 (omrade 1)

Markplan A10:01A 8.6.2016 faststalld 15.12.2016 (omrade 1)

Oplanerat omrade: Fastighet 13:26 Blomsterbo i Storby by

Byggnadsordning

| kommunens byggnadsordning, som godkdndes av kommunfullmaktige 18.02.2021,
§6 finns specialbestammelse som géller for planomradet; 3.1.3 hojd 6ver
medelvattenstand.

Fastighetsregister

Inom omrade for detaljplan ligger fastighet Gastas 26:3, Aktivitetsskogen 26:5,
Bolestegen 10:40, Eckerbo 10:34, Rénnbacka 10:31, Backsveden 14:9, Ostra Alesund
13:50, Sjosala 13:22, Blomsterbo 13:26, Alebo 13:28, Granbergs 26:0, Giltrongrev 26:4
i Storby by.

Byggnadsforbud
Pa omradet rader inte byggnads- och atgardsforbud.

Baskarta
Baskarta for omrade ar uppréattad av Benny Blomster, Alandia Map februari 2021.

Markagande
Planomradet ar dels i privat dgo, dels i aktiebolags ago.

Befolkning och arbetsplatser

Planomrade 1 ar bebyggt med undantag av den tidigare oplanerade fastigheten 13:26
och den tidigare lantbruksfastigheten 26:5. Planomrade 2—3 &dr obebyggda. Pa det
bebyggda omradet finns turistanldggningen Karingsund Resort & Conference. Omradet
ar bebyggt med uthyrningsstugor, semesterboenden och servicebyggnader. Inom
omradet finns ingen fast bosattning. Inom omradet finns arbetsplatser.

Bebyggd omgivning

Planomradets omrade 1 gransar till omraden med fritids- och fastbosattning samt mot
hav i vaster och skogsomraden i norr och Oster.

El- och vattenledningar finns inom planomradet.

Narmaste affar ligger i Frebbenby by (Hammarlands kommun). Lokalt postombud finns
pa turistanlaggningen. Annan service som bibliotek och grundskola ligger i Storby by.
Kommunens administrativa centrum ligger i Overby by.

Naturmiljé

Planomrade 1 har anvéants for uthyrning av stugor, camping, turism och
rekreationsomrade i form av skogbevuxet lantbruksomrade. Lantbruksomradet utgors
mot vaster av blandskog, det finns ett fuktigare omrade av sankmark i anslutning till



1.6.

1.7.

ett dike som gar i nord-sydlig riktning. Mot Gster finns mestadels tall och berghillar.
Ovriga delar av planomrade 1 utgdrs mest av plan terring med klippta grasytor och
bebyggelse, det finns pa omradet manga uppvaxta trad, bade i klungor och som
solitdrer, omradet har en parkartad karaktar. Planomrade 2—-3 ar obebyggd naturmark.

Sardrag och skyddsobjekt

Inom planomradet finns idag inga kanda skyddade arter. Inom planomrade 1 finns
kdnda fornlamningar, dessa ar skyddade enligt LL om fornminnen och har markerats ut
som SF (fornminnesomrade) pa plankartan. Inom omrade déar detaljplanen upphévs
finns naturskyddsomraden i form av Natura 2000 och Trasket naturreservat vilket ar
skyddat genom LL om naturvard.

Storande faktorer
Storande faktorer inom eller i planomradets narhet har inte konstaterats.

MALSATTNINGAR

Malsattningarna for detaljplanedndringen ar foéljande:

- Ny bebyggelse skall anpassas till befintlig bebyggelse och terrangfoérhallanden,

- Att kunna erbjuda olika typer av boende for turister for att utdka turistsasongen.

- Att skapa forutsattningar for att kunna erbjuda aktiviteter anknutna till friluftsliv
for saval turister som lokalbefolkning.

- Gronytor/strand langs vattenlinjen tillgangliggér kontakten med vatten for saval
turister som lokalbor.

- Att sankmark behalls som gronomrade liksom storre delen av Ovriga tidigare
lantbruksomrade.

- Att bebyggelsen halls samlad.

- Delar av detaljplaner som inte har forverkligats, eller har en fran detaljplanen
avvikande markanvandning upphévs.

UPPHAVANDE AV DETALJPLAN

Syftet med upphavandet av detaljplanerna ar att detaljplanerna inte har forverkligats,
dessutom ar planbestimmelserna foraldrade. Eftersom markanvandningen inte
overensstammer med gallande detaljplan bor detaljplanerna for omrade 2—3
upphévas.

DETALIPLANEANDRINGEN OCH DESS MOTIVERING

Kvartersomrade for handel, férvaltning och service (HF, HF-1)

Det norra kvartersomradet for HF delas upp i tva delar for att dppna upp och skapa en
sammanhangande gronyta mellan P och PS omrade. Vaningstalet har dndrats fran 1%
vaning till Il respektive 11 vaning, dar den hogre bebyggelsen placeras mot gata och
den lagre bebyggelsen dr mot strand. Det sddra kvartersomradet har givits
beteckningen HF-1 for att mojliggéra byggande av harbargering som ar knuten till
verksamheten i kvarteret. Vaningsantalet &r Il vaningar.




Kvartersomrade for harbargerings- och hotellrorelse (BT, BT-1)

Kvarteren for BT delas upp i tva kvarter med olika vaningsantal, hégre (V%) mot gata
och lagre (11%2) mot strand. Bebyggelsen koncentreras till en mindre yta och gréonytan
for strand PS utokas. Kvartersomrade BT-1 far bebyggas med harbargeringsbyggnader,
byggratten dndras fran 5st enheter till 900m? vaningsyta for att mojliggora byggande
av en byggnad i stéllet for flera sma. Konsekvensen blir att bebyggelsen kan hallas mer
sammanhallen och mer gronyta kan bevaras. BT-1 omrade skall inhdgnas med for
omgivningen lampligt staket.

Kvartersomrade for fritidsbostdder (BF)

| kvarteren placeras byggnadsytor ut for tankta byggnader, byggratten ar oférandrad
(9+11 enheter) och likasa vaningsantalet (1%4) och kvartersbestammelser. Kvartersytan
justeras for att mojliggora parkering inom kvarteren i enlighet med
kvartersbestammelser.

Kvartersomrade for stugby och semestercentra (BC)

Kvartersomrade BC pa fastighet 14:9 utdkas da FL flyttas till fastighet 26:5, detta ger
tva enheter till pa fastigheten. Den tidigare oplanerade fastigheten 13:26 planeras for
12 enheter da fastigheten ligger i direkt anslutning till 6vrigt BC-omrade. Kvarteret
narmast stranden utokas med en enhet till. | dvrigt gors inga fordndringar fran tidigare
detaljplan.

Kvartersomrade for frilufts- och strévomrade (US)

Den tidigare lantbruksfastigheten 26:5 planeras for friluftsliv och dventyrsaktiviteter.
For att mojliggora dessa aktiviteter far dven mindre konstruktioner och byggnader
uppféras som kan betjana friluftslivet.

Parkomrade som skall iordningstallas och underhallas (P)
Mindre utékning av omradet fran tidigare detaljplan.

Simstrand (PS)

Mindre utokning av omradet fran tidigare detaljplan.

Kvartersomrade for avfallshantering (EA-1)
Placeringar och ytor lika som tidigare detaljplan.

Fornminnesomrade (SF)

Pa fastighet 26:5 som tidigare varit lantbruksomrade finns enligt landskapsregeringens
underlag fem olika fornminneslamningar, dessa skyddas i enlighet med LL om
fornminnen.

Kvartersomrade for lagerbyggnad (FL)

Kvartersomrade for lagerbyggnader FL flyttas fran fastighet 14:9 till fastighet 26:5.
Kvartersomradet forstoras lite och ges en byggratt om 870m? vaningsyta for att
mojliggdra byggande av lager- och servicebyggnad pa plats som blir mindre visuellt
framtradande &n tidigare placering. Omradet ar lokaliserat till en befintlig grusplan.
Utladtande fran Kulturbyran skall inhdmtas vid byggande pa FL-omrade da det gransar
till kdnda SF-omraden.

Hamnomrade for persontrafik (THT)




Omradet skall nyttjas for brygga och servicebyggnader och ar oféréandrat fran tidigare
detaljplan.

Trafikomrade (T)

Trafikomrade rymmer befintlig vag (Karingsundsvagen) genom omradet samt
cykelbana. Ett nytt trafikomrade Over fastigheterna 14:9 och 13:50 mojliggor eventuell
framtida breddning av Alebovéagen.

Kommunalteknik

Pa omradet finns kommunalt vatten och avloppsledningsnat. El finns inom omradet.
Fiber samt antenn ar draget till samtliga stugor. Dagvatten fran egna byggnader bor
tas om hand pa egen tomt om inte gemensamt dagvattennat finns. Hardgjorda ytor
bor sa langt som mojligt undvikas.

KONSEKVENSER

Konsekvenser av upphdvande av detaljplanen

Efter upphévande av detaljplan fér omrade 2—3 &r markomradena oplanerade och
plan- och bygglagen samt kommunens byggnadsordning galler for omradena.

Naturmiljo
Den nya detaljplanen innebar valdigt liten forandring fran befintlig redan utbyggd

plan. Den framsta forandringen ar att FL-omrade placeras pa tidigare
lantbruksfastighet med beteckning L (Jord- och skogsbruksdominerat omrade) dar en
befintlig grusad yta finns som kommer nyttjas for placering av byggnad. Ovriga delar
av tidigare lantbruksfastighet far planbeteckningen US for att nyttjas som strovomrade
och bevaras i naturligt tillstand. Sankmarksomrade hor till detta US omrade och
[dmnas orort.

Fler stugor ges mojlighet att byggas pa tidigare oplanerad fastighet 13:26. Denna
fastighet ligger i direkt anslutning till befintligt stug- och campingomrade och
fastigheten ar idag pa alla sidor omgiven av bebyggda fastigheter och lampar sig darfor
for bebyggelse da bebyggelsen da halls samlad.

P och PS omraden utékas fran tidigare plan.

Forverkligas planen till alla delar 6kar bebyggelsen i omradet. Férverkligandet kan
ocksa oka trafiken. Detaljplanen férvantas inte paverka miljon ndmnvart da den nya
detaljplanen star for valdigt liten forandring mot redan befintlig bebyggelse.

Landskapsbild och kulturmiljé

Detaljplanen innebér inte nagon storre forandring i landskapsbilden eller kulturmiljén
eftersom omradet redan idag anvands som stugbyomrade och semestercentra.
Fastigheten 13:26 har tidigare inte varit bebyggd och dar kan ny byggnation ske pa
tidigare oexploaterad mark men skalan pa denna kommer vara lika som
omkringliggande byggnader och fastigheten gransar redan till liknande bebyggelse.
Nagra av de aldsta semesterstugorna som finns pa omradet och som noterats av
kulturbyran kan bevaras samtidigt som nya byggs da planen ger utrymme for att
rymma bade gammal och ny bebyggelse. Landskapsbilden kring strandomradet med
sina stora trad ar karaktaristisk och skall bevaras. | grannskapet finns byggnader och
kulturmiljoé som bor tas i beaktande vad géller den framtida bebyggelsen intill strand.
Denna boér anpassas vad galler fasadutformning och hojdlage intill strand.




Samhallsekonomiska och sociala konsekvenser

Vid férverkligandet av detaljplanen och utbyggandet av omradet kan nya arbetsplatser
skapas i kommunen. Positiva sociala konsekvenser kan komma i form av motespunkt
for sa val turister som ortsbefolkning och naturupplevelser i frilufts- och strovomrade
samt strandmiljo.

GENOMFORANDE

Forverkligande av detaljplanedndringen sker i privat regi.

Upphédvandet av detaljplanen foranleder inga nya investeringar fér kommunen. Inget
behov av nya planlaggningsavtal finns.

Mariehamn, 6 september 2022

Mira Arkitektstudio



